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Протокол № 4
заседания членов Правления ТСЖ «Пушкинское»

29 ноября  2018 г.





Санкт-Петербург

о проверке Государственной Жилищной Инспекцией 

Товарищества собственников жилья «Пушкинское»
и текущей работе правления
Присутствовали члены Правления: 

Антонов Ю.В., Вечер О.В., Маковников А.К., Сиденков А.И., Фатеев С.В. Гангалов Б.М.
Отсутствуют:

Колесов А.И.
Приглашенные: Гаврилова Н.И. Чащин В.О., Голицына О.К.
Правление правомочно решать вопросы, вынесенные на обсуждение.

Повестка:
1. О внеплановой выездной проверке Государственной Жилищной Инспекцией Товарищества собственников жилья «Пушкинское».
2. О работах выполняемых по заявкам жителей по герметизации межпанельных стыков и переносе средств из п.8 «Строительство санузла для работников ТСЖ» в п.4 «Работы по  гидроизоляции межпанельных швов по заявкам жителей»  статьи «Текущий ремонт общего имущества» Сметы доходов и расходов по содержанию и ремонту общего имущества ТСЖ «Пушкинское» на 2018 г. 
3. Вывоз мусора и ТБО. Изменения в Жилищном кодексе.
4. О вступлении в члены ТСЖ «Пушкинское» Бучкина Якова Петровича дом 20 кв. 113 и Голицыной Олеси Константиновны дом 20 кв. 100.
Обсуждение повестки заседания:
Поступило предложение - утвердить предложенную повестку, секретарем заседания Правления избрать товарища Гангалова Б.М.
Голосовали:

За – единогласно.

По вопросу повестки слушали:

По первому вопросу  Фатеева С.В., председателя Правления товарищества.

Проинформировал Правление о том, что согласно распоряжения № 03/18566р Государственная жилищная инспекция Санкт-Петербурга провела внеплановую выездную проверку по соблюдению обязательных требований, установленных действующим законодательством. Проверка проводится с целью проверки фактов изложенных в обращении от 7 ноября 2018 г. № ОБ-20083-1/18-0-0 о нарушении лицензионных требований при осуществлении предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами. Обращение было направлено собственником жилого помещения проживающим в доме находящимся под управлением ТСЖ дом 24 кв.50.
В результате проверки ГЖИ выявлено, что ТСЖ производит начисление платы по статье: «Обращение с твердыми бытовыми отходами..» в размере фактической стоимости работ по вывозу твердых бытовых отходов осуществляемых ООО «Полистрой» на основе договора от 13.12.2011 №80. В 2018 г. ст. «Вывоз ТБО не отнесена в содержание общего имущества и указывается в квитанции отдельной строкой. При этом стоимость услуги по вывозу ТБО изменяется в соответствии с выставленным счетом ООО «Полистрой» Решения общего собрания ТСЖ об установлении платы за обращение с твердыми коммунальными отходами на момент проверки не представлено.
В связи с имевшими место в 2017, 2016 г. нарушениями в порядке начисления платы по статьям «Обслуживание домофонов» и «Обслуживание приборов учета» (начисление производилось дважды – в квитанции по статье «Содержание общего имущества» и отдельно) заявителю в апреле 2018 г. возвращена сумма неправомерных начислений за 2017 г., за 2016 г. возврат средств будет осуществлен в декабре 2018 г. ТСЖ в  ноябре 2018 возвращена половина  неправомерно начисленные средств по указанным статьям. В декабре будет возвращена вторая половина.
По неправомерным начислениям по статьям «Обслуживание домофонов» и «Обслуживание приборов учета» статьи Содержание общего имущества информация членам правления доводилась. 

По вывозу ТБО все изменения в стоимости услуг по данной статье отражены в дополнительных соглашениях с ООО «Полистрой». По факту начислений жителям в апреле 2018 г. платы за услугу по вывозу ТБО в размере - 6 руб. 82 коп. за 1 кв. м. (в апреле от ООО «Полистрой» поступило заявление о повышении платы за услугу) был выполнен перерасчет и снижена плата до 3 рублей 46 коп. с м.кв. в мае, что явилось результатом достигнутого между организациями соглашения.
Предписание ГЖИ об устранении выявленных нарушений будет ТСЖ предъявлено на следующей неделе.
Антонов Ю.В. – предлагаю информацию принять к сведению, дождаться предписание и после этого принимать решение.
Голосовали:

За – единогласно.

Постановили:

Информацию принять к сведению. После получения предписания принимать решение по устранению выявленных недостатков.

Второй вопрос. Слушали Фатеева С.В. О работах выполняемых по заявкам жителей по герметизации межпанельных стыков и переносе средств из п.8 «Строительство санузла для работников ТСЖ» в п.4 «Работы по  гидроизоляции межпанельных швов по заявкам жителей»  статьи «Текущий ремонт общего имущества» Сметы доходов и расходов по содержанию и ремонту общего имущества ТСЖ «Пушкинское» на 2018 г. 
Информировал о количестве поступивших заявок по  протечкам межпанельны стыков и выполняемых работах по их устранению. 

Всего поступило заявок от жителей на устранение протечек  в  доме 18: квартиры 9, 58, 63, 67, 70, 71, 79, 100, 117, 113, 109, 116 на герметизацию 273 метров горизонтальных и вертикальных стыков. В квартире №9 работы выполнены по гарантии.
Поступило заявок от жителей на устранение протечек  в доме 20 литер А, Б: квартиры 4, 13, 20, 64, 68, 72, 76, 80, 120 (квартиры находящиеся в 4 подъезде с 1-го по 5-й этаж и имеющие ограждающие стеновые панели по глухой стене – протечки по всем этажам) на герметизацию 679 метров горизонтальных и вертикальных стыков.

Поступило заявок от жителей на устранение протечек в доме 22 квартиры 5, 33 на герметизацию 152 метров горизонтальных и вертикальных стыков.

Поступило заявок от жителей на устранение протечек в доме 24 от собственников квартир 36, 30, 38  на герметизацию 109 метров горизонтальных и вертикальных стыков. 
После осмотра протечек в квартирах №№ 63, 67, 70, 71, 79 в доме 18  и обследования состояния герметика на стыках мною принято решение о герметизации всего вертикального шва с прилегающими горизонтальными от чердака до цоколя. Было выявлено полное высыхание и выкрашивание старого герметизирующего состава с вертикальной трещиной в герметике от фундамента до чердака на всю глубину до велотерма. Аналогичная ситуация с вертикальными стыками в ограждающих панелях в квартирах №№ 64, 68, 72, 76, 80 дома №20. (Лето было жаркое и сухое) Всего необходимо выполнить работы по герметизации 1213 метров вертикальных и горизонтальных стыков на сумму более 211 тыс. руб. Мною заключен договор подряда с гр. Витришко Ю.П. на выполнение указанных работ с использованием материалов подрядчика, стоимость работ составляет за  1 м.п. - 174 руб.  Ранее были выполнены работы по герметизации 510 метров стыков  на сумму 100 тыс. руб. В бюджет закладывалось 216 метров по цене 300 руб. за метр. - всего 64 тыс. 800  руб.  Сбор средств на данный вид работ осуществляется в течении года с апреля 2018  по апрель 2019г. . 
В связи с неотложными работами по заявкам жителей по герметизации межпанельных стыков в домах прошу утвердить мое решение о направлении средств в объеме 240 тыс. рублей со статьи «Строительство сан.узла для работников ТСЖ» на статью «Работы по  гидроизоляции межпанельных швов по заявкам жителей».
Маковников А.К. – Кто выполняет работы, на сколько надежно и какая гарантия? 
Фатеев С.В. Подрядчик – Витришко Юрий Петрович, физическое лицо. Мы с ним сотрудничаем уже давно. Нарекания по качеству выполненных работ от жителей не поступали. Была проблема с квартирой №9 и кв. №15 в доме №18, и с кв. 8 в доме 20. 

В кв. 9 вода поступала по трещине в теле панели при дожде и восточном ветре. Пришлось обследовать всю панель выявить и герметизировать трещину. Работы выполнены по гарантии В кв. 15 собственник незаконно поменял окна на пластиковые  и ему не правильно выполнили работы по их установке и герметизации. В результате вода по стыку заливала кухню. Недостаток устраняли совместными усилиями работников ТСЖ и альпинистов. В кв. 8 д.20 проблема, как выяснилось была не в швах а в жителе кв. 12 который периодически заливал соседей. В квартире №12 стояли аквариумы с большим объемом воды для размножения аквариумных рыбок. Квартира сдавалась. Собственник выявлен, рыбоферма закрыта. 
Работы выполняются полиуретановыми двухкомпонентными герметиками типа «САЗИЛАСТ 22». Срок службы полиуретанового герметика до 15 лет при деформации шва не более 25%. в межпанельном стыке. 
На сегодняшний день жалоб по качеству работ от жителей не поступало

Гангалов Б.М. предлагаю утвердить решение председателя о переносе средств на неотложные работы по герметизации межпанельных стыков. 

Голосовали:

За – единогласно.

Постановили:

Утвердить решение председателя о переносе средств на неотложные работы по герметизации межпанельных стыков.
По третьему вопросу слушали Фатеева С.В. 

Вывоз мусора и ТБО. Изменения в Жилищном кодексе. Данный вопрос мы с Вами рассматривали на предыдущем заседании правления. На сегодняшний день ясности в вопросе обращения с ТБО в Санкт-Петербурге нет. ООО «Полистрой», исполняя законные требования Правительства Санкт-Петербурга  прислал уведомление о расторжении договора с 01.01.2019 г.  Предлагаю информацию принять к сведению и ждать окончательного решения по данному вопросу Правительства Санкт-Петербурга.
Голосовали:

За – единогласно.

Постановили: Информацию принять к сведению.

По четвертому вопросу слушали Фатеева С.В.

О вступлении в члены ТСЖ «Пушкинское» Бучкина Якова Петровича дом 20 кв. 113 и Голицыной Олеси Константиновны дом 20 кв. 100.
Подавшие заявление о вступлении в члены ТСЖ имеют в собственности жилые помещения или их  часть.  В соответствии со ст. 146 ЖК РФ «Членство в товариществе собственников жилья» у нас есть все основания товарищей принять и внести их данные в «Реестр членов ТСЖ «Пушкинское». 

(ЖК РФ Статья 143. Членство в товариществе собственников жилья  

 1. Членство в товариществе собственников жилья возникает у собственника помещения в многоквартирном доме на основании заявления о вступлении в товарищество собственников жилья.
2. Если в многоквартирном доме создано товарищество собственников жилья, лица, приобретающие помещения в этом доме, вправе стать членами товарищества после возникновения у них права собственности на помещения.
3. Членство в товариществе собственников жилья прекращается с момента подачи заявления о выходе из членов товарищества или с момента прекращения права собственности члена товарищества на помещение в многоквартирном доме. …)
Голосовали:

За – единогласно.

Постановили:
Принять Бучкина Якова Петровича дом 20 кв. 113 и Голицыну Олесю Константиновну дом 20 кв. 100 в слены Товарищества и внести их данные в «Реестр членов ТСЖ «Пушкинское». 

Председатель Правления  ТСЖ «Пушкинское» ____________  Фатеев С.В.

Секретарь заседания, член Правления      ________________  Гангалов Б.М.
